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Fastighet: KOLBOTTEN 6:1

REDOVISNING OCH YTTRANDE ANGAENDE HANINGE KOMMUNS SKRIVELSE
DIARIENUMMER KLAGOMAL.2021.64

I egenskap av ombud for Kolbottens fastighetsigareforening (“Foreningen”) inkommer Eris Law
Advokatbyrd AB ("Eris Law”) hirmed med en redovisning och yttrande dver Haninge kommuns
skrivelse avseende klagoma3l gillande Foreningens atgarder inom strandskyddsomrade.

Efter platsbesok pa fastigheten Kolbotten 6:1 pd Dalar6 den 26 augusti 2021 har Haninge kommun gjort
ett utldtande angdende klagomalsirendet. Foreningen har ombetts inkomma med antingen en

redogorelse och plan 6ver hur det aktuella stangslet och skyltar pa fastigheten ska rivas eller att
inkomma med en strandskyddsdispens.

Nedan liamnar Foreningen en detaljerad beskrivning av varfor Foreningen anser att
strandskyddsdispens inte krévs och vartor stangslet och skyltarna ska fa vara kvar.

Foreningen onskar ocksd med sitt yttrande ge In ytterligare information i drendet som visar att det inte
har utforts ndgra atgirder inom strandskyddsomradet som strider mot strandskyddsbestammelserna.
Foreningen utvecklar sin grund for dessa stallningstaganden i nedanstdende avsnitt.

Foreningen har ocksd 6nskemadl om att fora en dialog med Haninge kommun innan beslut 1 arendet
fattas for att se om det gar att nd en 16sning som tillgodoser bade Foreningens fastighetsdgares behov av
att fa nyttja fastigheten for stadgade sndamal och det allminnas intressen av tilltrade till fastigheten.
Foreningen kommer i samband med att skrivelsen skickas in att ta kontakt med Haninge kommun.

Bakgrund

Byggnadsplan for fastigheten Kolbotten 6:1 faststilldes r 1957 genom ett forslag till byggnadsplan tor
Kolbotten 6:1 och 6:5, se bilaga 1.

Foreningen gor gallande att det sedan ar 1965 stadigvarande har funnits en vigbom med 13s, stangsel
och skyltar pa fastigheten Kolbotten 6:1.

Den ursprungliga vigbommen med lés, stangsel och skyltar sattes upp pa Kolbotten 6:1 ar 1965 av den
d&varande dgaren, bonden Gosta Pettersson. Originalskyltarna hade texten "Obehoriga aga ej tilltrade”

och samtliga vigar hade skyltar vid infarterna om enskild vig samt vigbommar in till samtliga
parkomraden i omradet, s dven till Kolbotten 6:1. Fastigheten Kolbotten 6:1 Overgick darefter till ny
dgare, Bertil Nicklasson.

Foreningen har sedan 1965 haft nyttjanderatt till fastigheten Kolbotten 6:1 genom avtal som ingicks med
Gosta Pettersson den 4 april 1967, bilaga 2. Nyttjanderatten har ocksi befasts i den servitutsupplatelse
som ingicks den 26 april 1967. Foreningen sakerstillde dirmed medlemmarnas nyttjanderdtt pa
fastigheten till bland annat strandomridet med badstrand, bryggplatser, sjobod,
batupplaggningsplatser, parkeringsplats samt parkomriden. Fastighetsagare som ingick i FOoreningen
fick nyttjanderatt gentemot medlemskap 1 Foreningen med skyldighet att finansiera underhall och
skotsel for Kolbotten 6:1.

Till redovisningen bifogas styrelseprotokoll som visar att Foreningen sedan 14ng tid tillbaka har haft ratt
att disponera over vagen ner till omradet med badstrand och brygga. Representanter for Foreningens
styrelse har protokollfért méten med Stockholms lins Lantmaiterikontor den 27 augusti 1965 (protokoll




1965/3) och protokoll frin den 7 september 1965 dar foreningen ges riatt att stinga av vagen for biltrafik
ner till omradets badstrand och brygga, se bilaga 3.

Ar 1968 forvirvade Foreningen fastigheten Kolbotten 6:1 {0r ett pris avsevart hogre an marknadsmassigt
pris fran Bertil Nicklasson. Féreningen har sedan dess underhallit fastigheten, stangsel, vigbommar och
skyltar. Foreningens dndamal har varit att sikerstilla att dgarna av fastigheter runtomkring har
mojlighet till bétplatser, badplats, uppldggningsplats for batar och parkeringsplats samt
rekreationsomride. Begransningarna i form av vigbom och stingsel har syftat till att majliggora tor
igarna av fastigheten att fullt ut kunna anvanda den for angivna dndamal, utan att till exempel annan
biltrafik har fatt tilltrade till fastigheten.

Skyltar, vigbom och sténgsel har varit intakt allt sedan forsta installationen, med undantag for en flytt
av en del av staketet nirmast vigen som renoverades och gjordes om 2008, vilket framgar av
Féreningens protokoll nr 26, se bilaga 4. Den nya dragningen av staketet framgar av gron dragning enligt
bifogad bild nr 2, dir den streckade orange linjen utgor den gamla delen av staketet som togs bort och
den heldragna orange delen utgor den kvarvarande delen, se bilaga 5. Férandringen innebar att den del
av stangslet nirmast vigen flyttades nirmare ovriga stangslet for att ge battre sikt, minska staketets
omfang, underlitta snéréjning och ge battre atkomlighet for allmanheten.

Vid senaste underhallet har skyltarna tvittats och en skylt har fitt texten "Privat omrade”. Skyltarna
har annars bestatt med texten “Enskild vig”, sedan forsta installationen 1965, vilket framgar av bifogade
foton, bilaga 6.

Foreningen onskar for det fall det krévs att fa inkomma med ytterligare bevisning och material avseende
det faktum att staketet och skyltar stadigvarande har funnits pd plats sedan 1965. Allmanheten har
under hela denna period haft tilltride till fastigheten genom grind 1 stangslet och mojlighet att passera
runt vighommen samt dven haft mojlighet att betrada fastigheten och badplatsen.

Stadgar for Kolbottens fastighetsigarforening

I utdrag ur Foreningens stadgar framgdr foljande:
§1 Andamal

Foreningens bathamn och strandomrade ar upplatet for att av medlemmarna:
e Nyttjas sdsom bathamn och badplats,
e Nyttjas sdsom uppstillningsplats for batar och bilar.

o Och for att medlemmarna skall kunna nyttja av dem genom foreningen gemensamt agd mark,

sjobod och batbrygga.
Upplatelsen grundar sig pa att Kolbottens fastighetsigareforening dger fastigheten Kolbotten 6:1.
Strand- och vattenomrade skall siledes bevaras for bathamn, bad och rekreation for foreningens

medlemmar.
§2 Andrad disposition av strandomradet

Mom. 1: Atgirder som inskrianker de enligt §1 upplatna rittigheterna fr ej vidtagas. Uppkommer fraga
om indrad disposition av strandomridet méste hdnsyn sdledes bl.a. tagas till medlemmarnas ratt till

badliv och rekreation bade p& land och i vattnet. Harvid ar att marka ett okat antal batplatser redan har
inskrankt pa badutrymmet.

Foreningen gor gallande att &ven det faktum att foreningsstadgar har funnits sedan 1965 (bifogas utdrag
fran 1965 samt utdrag frdn 2021) som ger uttryck for de rittigheter som féreningsmedlemmarna har till
disposition av marken som Foreningen ager, visar att det inhagnade omradet kontinuerligt har anvants
pd nimnda sitt 1 6ver 55 &r av Foreningens medlemmar. Det framgir av stadgarna att inte heller
medlemmar far inskrinka tillgingligheten for medlemmarna pa nagot satt. Tillgangligheten 1 fraga om
bland annat bathamn, badplats och rekreation i ovrigt regleras mellan medlemmarna i Foreningen
genom dessa stadgar sedan ar 1965, se bilaga 7. Dispositionen och omdragningen av staketet och
uppsatta skyltar har séledes inte pa nagot satt forandrat anvandningsomradet av det inhdgnade omréadet
och dirmed inte heller forindrat eller forsimrat allmanhetens mojlighet att fa tilltrade till platsen.




Detaljplanarbete

Sedan 2016 till och med dagens datum har detaljplanarbete pagatt pa Kolbotten 6:1 med flera, Dalaro
etapp 2a. Arbetet har inneburit Iépande moten med Haninge kommun samt ett flertal platsbesok sedan
2016 av planavdelningen fran Haninge kommun. Det senaste platsbesoket genomfordes sd sent som den
18 augusti 2021 utan anmirkning om vare sig staket eller skyltar.

Av bifogat forslag pa detaljplan i samrddsarbetet framgar av karta med strackning for gallande
strandskydd att Kolbotten 6:1 inte omfattas av strandskydd, se bilaga 8b.

Bifogat finns plankarta och protokoll 1(2) upprattat fran ett av motena under samrad med kommunen
for perioden 2016-11-09-2016-12-21. Protokollet och plankartan befister den nya inhdgnaden vid
Vadviken, se bilaga 8a.

Representanter for styrelsen i Féreningen kallade till ett sarskilt mote med Haninge kommun for att ga
genom omradets historia och nulage inklusive vagbommar, staket och skyltar. P4 motet den 1 februari
2019 deltog Haninge kommuns planchef Magnus Runesson och bitradande bygglovschefen Henrik
Hoglund samt Fredrik Sundberg. Till styrkande av att detta mote agt rum samt genomgangen av aktuella
vigbommar, staket och skyltar, bifogas protokoll daterat den 1 februari 2019, s. 8, se bilaga 9.

Sammanfatining

Enligt 7 kap. 15 § miljobalken (1998:808) far inte byggnader eller byggnaders anvandning andras eller
nya anliggningar eller anordningar mnom ett strandskyddsomrade uppféras, om det hindrar eller
avhaller allminheten fran att betrada ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas eller vistas fritt, se
till exempel Svea hovritts dom M 10272-11, Mark- och miljoéverdomstolen. Inte heller fir atgarder
vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter. Strandskyddsdispens kan ges 1
vissa fall.

Det som kan gora en ny eller andrad anldggning eller anordning otilliten enligt miljobalken ar att den
inkriktar pé syftet med strandskyddet. Som redogjorts for ovan har Kolbottens 6:1 staket och skyltar
funnits pa Kolbotten 6:1 i decennier och langt fore det att strandskyddsbestammelserna tillkom, se
bifogat protokoll 1965/3, bilaga 3.

Som redogjorts for ovan har Kolbotten 6:1 har sedan atminstone under de senaste 55 dren nyttjats av
Foreningens medlemmar som strandomrade med badstrand, bryggplatser, sjobod,
batupplaggningsplatser, parkeringsplats samt parkomraden med vigbommar med 13s, staket och
skyltar. Omradet har anvints pd samma sitt under dessa ar, det vill siga 1angt innan det nuvarande
stringare strandskyddet infordes och innan syftet med strandskyddet ar 1994 utvidgades till att avse
sven bevarande av goda livsvillkor for djur- och véxtlivet samt allmanhetens tillganglighet.

Av Bilaga 3. protokoll 1965/3 som bifogas och aberopas 1 srendet framgar att fastigheten vid den
tidpunkten var inhdgnad ned till strandkanten. Under hela den aktuella perioden har dock
2llminhetens beretts tilltrade till badplatsen genom de grindar som finns vid staketet. Ingen

forandring har siledes agt rum i friga om allmanhetens mojlighet att betrdda fastigheten. Nagon
andring eller ny anordning som inkréktar pa strandskyddet har direfter inte upprittats pa fastigheten

Kolbotten 6:1.

Enligt forarbetena till bestdimmelsen i 7 kap. 15 8 miljobalken tar férbudet mot uppforande eller
sndring av anliggningar eller anordningar sikte pa mark som tidigare varit tillgdnglig enligt
allemansritten men som genom Atgirden tas i ansprak som tomt (se prop. 1097/98:45 del 11 s. 86 1).

Omdragningen r 2008 av befintligt staket samt andring av ordalydelse pa skyltar innebar ingen
forandring i friga om tillgangligheten for allméanheten eller inskrankning av allemansratten.
Allminheten har i likhet med tidigare fortsatt maojlighet att betrdda fastigheten och tillgdng till
badplatsen.

Att staket minskat i omfing och delvis flyttat frdn vigen innebar inte att livsvillkoren for djur- och
vaxtliv vasentligt fordndras”, vilket dr en forutsatining for forbudet enligt 7 kap. 15 § punkten 4




- Fod

miljobalken. Forandringen av staketet och andringen av ordval pa skyltar har inte heller lett till en
forsamrad framkomlighet for allmanheten, tvirtom har allmanheten genom atgarden lattare fatt
tilltrade till fastigheten.

Enligt 7 kap. 25 § MB ska héinsyn tas dven till enskilda intressen och en inskrankning i enskilds ratt att
anvanda mark eller vatten som grundas pa en skyddsbestammelse i1 kapitlet far darfor inte ga langre an
som kravs for att syftet med skyddet ska tillgodoses. I prop. 1997/98:45 (del 1 s. 321 f) framgar att
avsikten med strandskyddsregleringen ar att bevara kvarvarande omraden men inte att inkrakta pa
pagaende markanvandning. Foreningens anviandning under 55 ar av Kolbotten 6:1 har under decennier
tjanat till att tillgodose fastighetsdgarnas privata behov av béatplatser, badplats, parkeringsplats,
batupplaggningsplats och rekreation. Detta viktiga enskilda intresse for fastighetsagarna att kunna
nyttja marken pa angivet satt utgor grunden for agandet av fastigheten Kolbotten 6:1 och bor vaga tungt
i en bedomning av vilka atgiarder fastighetsdgarna kan vidta med fastigheten. Att vissa begransningar
har vidtagits for att mo6jliggora utnyttjandet av fastigheten for bestimda andamal bor inga 1 enskilds ratt
att anvanda mark och bor darmed inte kunna inskrankas. Foreningen har mojliggjort for allmanheten
att fa tilltrade till fastigheten genom grind i staket och vagbom.

Foreningen anser sammanfattningsvis siledes att inte att de atgarder som vidtogs pa fastigheten 2008
innebar ndgon sddan forandring eller nybyggnad som omfattas av forbuden i 7 kap 15 § miljobalken och
darmed kravs ingen strandskyddsdispens for skyltar och befintligt staket med aktuell dragning och
inhdgnad. Haninge kommuns ledande representanter for plan- och bygglovsavdelningen har vid
detaljplansmoten 16pande tagit del av ritningar och diskuterat detaljplan med Foreningen och tagit del
av ritningar med den nya strackningen av staketen och skyltarna, utan att ndgon invandning mot
dragningen av staketet framforts. Tvartom framgar dragningen av bifogad ritning enligt detaljplan.

Foreningen oOnskar att fa del av Haninge kommuns uppfatining angidende den information,
dokumentation och bevisning som nu tillforts drendet samt mojlighet att yttra sig over Haninge
kommuns synpunkter innan beslut 1 arendet fattas.

Foreningen inleder ocksa tacksamt en dialog med Haninge kommun genom sitt ombud

Eris Law angdende den fortsatta handlaggningen och mdjliga 16sningar i drendet innan ett eventuellt
beslut fattas. Foreningen hoppas att en balans mellan Foreningens enskilda intressen och allmanhetens
intressen av tilltrade till fastigheten ska kunna uppnas genom lamplig 16sning 1 samrad och diskussion
med Haninge kommun.
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