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Samradsyttrande for detaljplan Kolbotten 6:1 m. fl., Dalar6 etapp
2a. "PLAN 2015. 12.”

Vistra Vadvikens samfallighetsforening/fastighetségareforening, Fastigheterna Haninge Vadviken
1:1 och 2:1 samt Sandemar 2:1 och 3:1 ("Véstra Vadviken™) och

Kolbottens fastighetsagareforening samt Fastigheten Kolbotten 6:1 ("Kolbotten) lamnar harmed
foljande synpunkter och yttrande.

Vi har foljande invandningar mot detaljplanens forslag:

1. Teknisk I6sning for VA-systemet

2. U-omradet vid Kolbottens smabatshamn och strandangar

3. Smabatshamn (plankarta 1)

4. Kommunens placering av pumpstation for spillvatten( E1)

5. U-omrade och tryckstegringsstation (E2) vid badplatsen i sédra delen av
planomradet samt ringmatningsledning for vatten till Hoimdalen, Telegrafberget m.fl.

6. Smabatshamn och byggrétt pa sodra badplatsen (plankarta 2)

7. Ringmatningsledning

8. Tradfallning

9. Utformning av byggnader

10. Avstyckning av tomter
11. Kommunalt VA-lan

1. Teknisk losning for VA-systemet
Vi upplever att kommunen inte har utrett frigan om vilken teknisk 16sning for det planerade VA-
systemet som ar bast for Kolbotten och Vistra Vadviken ur ett totalt samhéllsekonomiskt perspektiv
da foreslagen 16sning innebar merkostnader for den enskilda fastighetsagaren.

Kommunen har bristfalligt redovisat vald teknisk 16sning for VA-installationen. Vi upplever att
kommunen redan hade bestamt sig for vilken teknisk 16sning man vill arbeta med innan
detaljplanearbetet pdborjades. Vald 16sning presenterades 6versiktligt vid informationsméte den 23
februari 2016 utan att erforderliga utredningar hade utforts.

Den féreslagna VA-16sningen innebar merkostnader for VA-installationen for varje enskild
fastighetsagare jamfort med omraden dar utbyggnad av VA sker med andra l6sningar, t ex
sjalvfallssystem. Varje enskild fastighetsagare far i féreslagen 16sning sjéalv bekosta schaktning och
eventuell sprangning samt bortforsling av massor for installationen av den s.k. LTA-pumpen.
Fastighetségaren far &ven bekosta framdragning av el till pumpen.

Med ett LTA - system kan réren langs vara vagar forlaggas grundare, vilket ger stora besparingar for
kommunen. Vi anser darfor att det &r skéligt och rimligt att kommunen tar kostnaden for schakt och
aterfyllning av grop for LTA- pumpstation och for elanslutning av pumpstation pa samtliga
fastigheter. Vi forstar inte varfér kommunen har valt den modell pa LTA — pumpstation, som har
langst byggliangd 2,7 m. Av visade modeller finns det en med bygglangd 1,9 m som andra
kommuner har valt. En langre bygglangd ger hogre schaktkostnad, mer sprangning och fler



lastbilstransporter. Det innebér en stor pafrestning pé véra véigar och var milj6. For den foreslagna
modellen krévs en grop med ett djup av 3 meter och en diameter pa 3 meter, vilket medfor en
schaktvolym pa 21 kubikmeter. Fastighetsigarna kommer att {8 betala en mycket hog
anslutningsavgift ca 250 000 kr, galler for &r 2016. Att fastighetsigaren utéver anslutningsavgiften
skall betala en extra kostnad for ett LTA — system som han/hon pétvingats, kan vi av réttviseskal ej
acceptera.

Detta ar en merkostnad som andra fastighetsédgare inom Haninge kommun inte behéver betala vid
val av andra tekniska 16sningar an ett LTA-system. Om kommunen framhérdar ett LTA-system
anser vi att kommunen ska bekosta installation av sjalva LTA-pumpen pé grund av
likstallighetsprincipen, det vill sidga det ska vara lika anslutningsavgifter for samtliga
fastighetsagare inom VA-kollektivet i Haninge kommun. Har 6verfor kommunen kostnader pé
enskilda fastighetségare, kostnader som borde inga i den kommunala VA-taxan.

Den enskilde fastighetsdgaren kommer ocksé med den valda/férslagna tekniska 16sningen att
uppléta sin egna privata mark till kommunaltekniska anliggningar, nigot som andra fastighetségare
inom kommunen inte behover gora.

Detta strider mot principen att alla kommuninnevanare skall behandlas lika. Fastighetséigare
som ansluts till sjéilvfallsystem betalar ingen extra avgift utéver anslutningsavgiften.
Vi anser darfor att fastighetsagaren har rétt till ersattning fran kommunen for kostnader.

Kombinerat sjélvfall och LTA - system

Vi foreslar att kommunen utreder ett kombinerat sjalvfalls- och LTA- system for vart omrade. Det ar
i detta systemhandlingsskede som alternativa 16sningar skall prévas och utvirderas. Det ar viktigt
att bide kommunens kostnader och fastighetséigarens kostnader medtas och redovisas.
Forbindelsepunkt for respektive fastighet inom planomradet har heller inte presenterats i
samradsmaterialet.

Sammanfattningsvis, vi 6nskar fi denna fraga ytterligare utredd samt att Haninge kommun
redovisar och motiverar val av tekniska losningar biittre.

2. U - omradet vid Kolbottens smabatshamn och strandangar (plankarta 1)
Markerat U — omrade enligt planforslaget pa foreningens naturmark och vid féreningens
smébatshamn skall tas bort. Observera att ankringsforbud inom gramarkerat vattenomrade ej kan
inforas, da det starkt begriansar var verksamhet. Vidare vill inte féreningen bli ersittningsansvarig
om bryggankare driver och skadar Kommunens sj6férlagda ledningar. Vid hért vader och grov sjo
flyttar sig bryggankare och bojstenar. Féreningen har vid ett flertal tillfillen fatt ratta upp bryggan
och flytta tillbaka bojstenar. Atkomligheten for underhall av de sjoforlagda ledningarna forsvéras av
att kattingar till bryggankare kommer att ligga over dessa.

Spillvattenledningar till reningsverket fran Kommunens pumpstation vid Kattviksvigen skall f6lja
Strandvagen och ej forlaggas pa foreningens naturmark ner till smabatshamnen. Genom att forlagga
ledningarna ldngs Strandvégen slipper kommunen schakt och dterfyllningskostnader eftersom man
kan samutnyttja schakten for spillvattenledningen fran fastigheterna till Kommunens pumpstation.
Vidare blir det kortare ledningsdragning till reningsverket nir man slipper att g omvégen via
Kolbottens smabatshamn.

3. Smabatshamn (plankarta 1)
I omrédena V1 (vattenomradena) tas prickmarkeringen bort och ersitts med annan bestimmelse
som anger att inte byggnation av byggnader i vattenomradet far ske. Ar vattenomrédet markerat
som prickmark kan det missuppfattas som att det inte far anlidggas bryggor. Detta blir fel eftersom



bryggor redan finns i dag och dessa kan behéva kompletteras i framtiden.

Ta bort prickmark pé vatten

Oka storlcken pd omrdde
V1 for att mojliggora for
ytterligare brygga

Det norra omrédet V1 behéver ocksa okas i storlek i nordlig riktning for att skapa méjlighet till fler
batplatser pa sikt eftersom efterfragan &r stor pa batplatser av medlemmar i Kolbotten.

Foreslagen ledningsdragning pa naturmarken i norra delen av planomréadet sammanfaller
med omride V1 som iir reserverat for smabiatshamn. Smibdtshamnen fir inte pa nigot siitt
begriinsas av framtida ledningsdragningar.

Det finns kommunal mark pa bada sidor om Vadviken Lingre soder ut i viken som borde
kunna anviindas for forsérjning av omraden pa dstra sidan av Vadviken. Kommunen bor
utreda att i forsta hand anviinda kommunal mark till ledningsdragningar.

4. Kommunens pumpstation for spillvatten (E1 pa plankarta 1)
Pumpstationens foreslagna ldge i plankarta 1 &r inte acceptabel da den ar placerad pa unik
naturmark, strandéngar, som é&r privatigd mark av Kolbotten. Angiven placering av Kommunens
pumpstation med 15 kubikmeter braddtank for spillvatten enligt planforslaget kan alltsa ej
accepteras. Kolbotten har en historia av att ha férsérjt Dalaré samhélle med jordbruksprodukter,
fiske och sotvatten-is. Det ar pa denna strandédng som Haninge Kommun foreslagit placering av en
pumpstation. Enligt vara experter 4r rekommenderat avstdnd minst 50 m for att ej storas av lukten
frdn en pumpstation med spillvatten.

Utover lukten har det kommit till var kinnedom att det intermittenta ljudet fran start och stopp av de
tvd pumparna kommer att upplevas som stérande for fastighetsagare, ménniskor och djur i
omgivningen pa foreningens strandéngar.

Kommunens pumpstation for spillvatten skall flyttas till Kattviksviigen.

Med denna placering minskar risken for klagomal om avloppslukt eftersom Kattviksvégen har tét
biltrafik och fa géende, vidare underlattas framtida anslutning av Malmen och Kattvik.
Kommunens forslag till placering uppfyller inte de miljomiissiga kraven.



5. U-omrade och tryckstegringsstation (E2) vid badplatsen i sodra delen av
planomradet (plankarta 2) samt ringmatningsledning

Tryckstegringsstationens foreslagna lage i plankarta 2 &r inte acceptabel da den ar placerad péd
naturmark som &r privatidgd av Vistra Vadvikens Fastighetsagareférening och da
tryckstegringsstationen inte har ndgon nytta for detaljplanens ingéende fastigheter.
Tryckstegringstationen medfor ocksé ledningsdragning over privatagt mark- och vattenomrade.
Detta leder till stora oldgenheter vid utbyggnad av VA-systemet men &ven i framtiden dé
ledningarna behover underhallas.

Foreslagen ledningsdragning pa naturmarken i sédra delen av planomradet sammanfaller
med omride V1 som ir reserverat for smabatshamn. Smabatshamnen far inte pa nigot sétt
begriinsas av framtida ledningsdragningar.

Det finns kommunal mark pa bada sidor om Vadviken léingre séder ut i viken som borde
kunna anviindas for forsorjning av omriaden pa dstra sidan av Vadviken. Kommunen bor
utreda att i forsta hand anviinda kommunal mark till ledningsdragningar.

6. Smabatshamn och byggrétt pa sédra badplatsen (plankarta 2)
Vi foreslar att ett omride V2 dven inrittas i anslutning till omrade V1 pa norra delen av fastigheten
Vadviken 2:1 med en byggritt om cirka 50 kvadratmeter. Byggritten pa sodra delen av omrade V2
minskas till 30 kvadratmeter pé fastigheten Sandemar 3:1.

I omridena V1 (vattenomridena) tas prickmarkeringen bort och ersétts med annan bestimmelse
som anger att inte byggnation av byggnader i vattenomradet far ske. Ar vattenomradet markerat
som prickmark kan det missuppfattas som att det inte far anldggas bryggor. Detta blir fel eftersom
bryggor redan finns i dag och dessa kan behova kompletteras i framtiden.

Det sddra omradet V1 behover ocksa okas i storlek i nordlig riktning och det norra omrédet V1
behover 6kas i dstlig riktning for att skapa mojlighet till fler batplatser pé sikt eftersom efterfrdgan
ar stor pa batplatser av medlemmar i Véstra Vadviken.

Aven ett V2-omride har. Fordela
byggratten med 50 kvm har och
minska byggritten nedan till 30
kvm. Bestimmelsen €4 anger 80
kvm.

Oka dven omréde V1 i 6stlig
riktning pa fastigheten Vadviken 2:1
s att langre brygga kan anldggas i

| framtiden.

Oka storleken pa omréde
V1 for att mojliggora for
ytterligare brygga upp till
fastighetsgransen pé
fastigheten Sandemar 3:1.




7. Ringmatningsledning
Ringmatningsledning for vatten till Smadalar6, Telegrafberget och Holmdalen skall forldggas pa
kommunal mark och ej pa privatiagd mark.

Det finns kommunal mark pa bada sidor om Vadviken léingre séder ut i viken som borde
kunna anvéindas for forsorjning av omraden pa stra sidan av Vadviken. Kommunen bor
utreda att i forsta hand anvéinda kommunal mark till ledningsdragningar.

8. Tradfallning
Den administrativa bestimmelsen som reglerar fillning av trad foreslds endast omfatta ekar da det
ar gott om storre tallar inom detaljplaneomradet.

9. Utformning av byggnader
I planbeskrivningen pé sidan 33 anser vi inte att kommunen ska reglera vilket fasadmaterial som far
anvindas inom detaljplaneomrédet.

10. Avstyckning av tomter
Kolbotten disponerar flera naturomraden. Skotsel och underhall av dessa kréver stora insatser for
oss. Flera omréden har en typografi eller annat som gor de svéra att bebygga eller anvinda till
rekreationsdndamal. Foreningens del av Kolbotten 6:1 sydvist om Kattviksvédgen har delvis en
svagt sluttande mark mot nordost. Hir ser foreningen goda mojligheter att kunna stycka av upp till
fyra nya bostadsfastigheter, som kan forsorjas med en nyanlagd stickvag fran Kattviksvigen. Dessa
avstyckningar skulle innebéra ett positivt tillskott till féreningen speciellt da vi vantar stora
investeringar i vara gemensamma anldggningar i nartid.
Foreningen vill dirfor justera samradshandlingen med fyra nya avstyckningar.

Vastra Vadviken disponerar flera naturomréden. Skétsel och underhéll av dessa kraver stora insatser
for oss. Pé foreningens fastighet Vadviken 1:1 ser foreningen goda mdéjligheter att stycka en tomt
soder om Edesovigen/Kolbottenvigen, den s.k. triangeltomten. Denna avstyckning skulle innebéra
ett positivt tillskott till féreningen speciellt d vi véntar stora investeringar i vira gemensamma
anlaggningar i nartid.

Foreningen vill dirfor justera samriadshandlingen med en ny avstyckning.

Saledes ska foreslagna avstyckningar planliiggas for bostadsindamal.

11. Kommunalt VA-lan
Vi saknar information om Haninge Kommun avser att erbjuda fastighetségare kommunalt VA-1én
for finansiering av anslutningsavgiften.



Med vinliga halsningar

Kolbottens Fastighetsagareforening samt fastigheten Haninge Kolbotten 6:1
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Vistra Vadvikens Samfillighetsforening/fastighetségareférening samt Fastigheterna Haninge
Vadviken 1:1 och 2:1 samt Sandemar 2:1 och 3:1
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BILAGA PLANKARTA 2

Bilden ovan visar vy 6ver den stora badplatsens sodra del i sodra delen av planomradet (plankarta
2). Med en for stor byggnad i denna del av naturomradet kommer utblicken dver vatten att
forsamras.

Bilden nedan visar vy dver norra delen av den stora badplatsen i sédra delen av planomrédet
(plankarta 2). Vi bedémer att en lagre byggnad kan uppféras mot fastighetsgréansen i norr samt att

r minsta ingrepp i naturen.
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